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中国人民银行杭川中心支行

杭房局 E2019〕 212号

关于印发 《杭州市住房租赁资金监管办法
(试行 )》 的通知

各有关单位:

根据《关于在人口净流入的大中城市加快发展住房租赁市场

的通知》 (建房 E⒛ 17〕 153号 ) 《住房城乡建设部关于进一步

规范和加强房屋网签各案工作的指导意见》 (建房 E⒛ 18〕 128

号)和《杭州市加快培育和发展住房租赁市场试点工作方案》(杭

政办 匚⒛17〕 4号 )精神,特制定 《杭州市住房租赁资金监管办

法 (试行 )》

杭州

(此件公开发布 )
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杭州市住房租赁资金监管办法 (试行 )

根据住房城乡建设部等9部门《关于在人口净流入的大中城

市加快发展住房租赁市场的通知》(建房 E⒛ 17〕 153号 )《住房

城乡建设部关于进一步规范和加强房屋网签各案工作的指导意

见》(建房 匚⒛18〕 128号 )和 《杭州市加快培育和发展住房租赁

市场试点工作方案》(杭政办 E⒛ 17〕 4号 )精神,为加强住房租

赁市场监管,规范住房租赁企业行为,防范住房租赁企业经营风

险,保障房屋委托出租人、承租人合法权益,促进住房租赁市场

平稳健康发展,制定本办法。

第一条 本市范围内从事住房租赁业务的住房租赁企业,应在

本市范围的银行设立唯一的租赁资金专用存款账户(以下简称
“
专

户
”),并报市房产行政主管部门各案。

第二条 住房租赁企业在银行设立专户时,应与银行签订专户

托管协议,按要求明确托管内容、方式及程序。住房租赁企业向

房屋委托出租人支付的租金以及向房屋承租人收缴的租金、押金

和利用
“
租金贷
”
获得的资金等租赁资金均应缴入专户管理。开

户银行应通过系统对接方式向市房产行政主管部门、金融管理部

门报送账户相关信`憝。

第三条 住房租赁企业变更专户开户银行的,须在变更完成

后 3个工作日内通过杭州市住房租赁监管服务平台(以下简称
“
市

租赁平台
”)向市房产行政主管部门报各。



第四条 住房租赁企业设立的专户信息应在市租赁平台公

布,接受社会监督,并同时在经营活动场所、房源发布平台、房

屋租赁合同中明示专户信`息。

第五条 从事利用收储房源开展住房出租业务的企业(以下简

称
“
托管式
”
住房租赁企业)须在专户中冻结部分资金作为风险

防控金,在特定情况下用于支付房源委托出租人租金及退还承租

人押金,风险防控金不得随意使用。风险防控金的`总额按住房租

赁企业纳入租赁平台管理房源量对应的应付委托出租人月租金`总

额的2倍确定。

第六条 缴入专户的风险防控金由
“
托管式
”
住房租赁企业主

动向开户银行申请冻结。
“
托管式
”
住房租赁企业因经营不善无法

按托管协议约定的时间和方式向委托出租人支付租金以及无法按

照租赁合同约定向承租人退回押金和预缴租金或停止开展住房租

赁业务的,向市房产行政主管部门提交书面申请,经审核同意后,

“
托管式
”
住房租赁企业凭市房产行政主管部门出具的书面意见

向银行申请解冻并使用风险防控金。
“
托管式
”
住房租赁企业被依

法宣告破产的,依照有关企业破产的法律实施破产清算。

第七条 市房产行政主管部门定期根据
“
托管式
”
住房租赁企

业在市租赁平台的实际受委托房源量月租金总额对风险防控金进

行动态调整。

第八条
“
托管式
”
住房租赁企业应在规定时间内将风险防控

金全部缴交到位。自本办法施行之日起,对新增委托房源,应同

步将对应房源的风险防控金缴交到位;对存量委托房源,3个月



内应缴交风险防控金 3O%,6个月内缴交至SO%,12个月全部缴
交到位,不能按照上述要求缴交到位的 “托管式”住房租赁企业

将被列入风险警示名单。

第九条 专户资金扣除风险防控金后的其余资金,“托管式
”

住房租赁企业可用于正常经营活动。
“
托管式
”
住房租赁企业专户

中扣除风险防控金后,所余部分资金不足以支付房源委托出租人

本期应付租金的,将被风险预警,相关企业须及时予以补足。住

房租赁企业被预警一次,将扣减企业信用分,累计 3个月被预警
的,房产行政主管部门将该住房租赁企业列入风险警示名单。

第十条 住房租赁企业应按照本办法要求切实做好住房租赁

资金使用管理工作。各相关部门对存在违规行为的住房租赁企业,

将视情节轻重,采取约谈、列入风险警示名单、暂停办理网签各

案、取消资金挟持资格、记入企业诚信档案等方式进行处理。

第十一条 本办法由市住房保障和房产管理局负责解释。

第十二条 本办法自⒛⒛年 1月 1日起施行,有效期至⒛22

年 12月 31日 。

杭州市住房保障和房产管理局办公室 2019蕉F11 月 22 日  印
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